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Doradztwo biznesowe

Spétka nieruchomosciowa — raportowanie struktury

wlasnosciowej

Do konca wrzesnia 2022 r. spotki nieruchomosciowe muszg zaraportowa¢ do organow
podatkowych swoja strukture wiasnosciowg. Obowigzek raportowania dotyczy spoétek
nieruchomosciowych, jak rowniez ich udziatowcow. W tym celu Ministerstwo Finansow
opublikowato stosowne formularze.

DEFINICJA SPOLKI Spoétka nieruchomosciowa to podmiot inny niz osoba fizyczna, obowigzany do
NIERUCHOMOSCIOWEJ  sporzadzania bilansu na podstawie przepiséw o rachunkowosci, w ktérym:

B podmiot rozpoczynajacy dziatalno$¢ — na pierwszy dzien roku podatkowego,
a w przypadku gdy spotka nieruchomosciowa nie jest podatnikiem podatku
dochodowego — na pierwszy dzieh roku obrotowego, co najmniej 50% wartosci
rynkowej aktywow, bezposrednio lub posrednio, stanowita warto$¢ rynkowa
nieruchomosci potozonych na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej lub praw do
takich nieruchomosci oraz wartos¢ rynkowa tych nieruchomosci przekraczata
10 min zt albo réwnowartos$¢ tej kwoty

B podmiot istniejgcy — na ostatni dzieh roku poprzedzajgcego rok podatkowy,
a w przypadku gdy spoétka nieruchomosciowa nie jest podatnikiem podatku
dochodowego — na ostatni dzieh roku poprzedzajgcego rok obrotowy,
co najmniej 50% wartosci bilansowej aktywow, bezposrednio lub posrednio,
stanowita warto$¢ bilansowa nieruchomosci potozonych na terytorium Polski lub
praw do takich nieruchomosci i warto$¢ bilansowa tych nieruchomosci
przekraczata 10 min zt albo réwnowartosc¢ tej kwoty oraz w roku
poprzedzajgcym odpowiednio rok podatkowy albo rok obrotowy przychody
podatkowe, a w przypadku gdy spotka nieruchomosciowa nie jest podatnikiem
podatku dochodowego — przychody ujete w wyniku finansowym netto, z tytutu
najmu, podnajmu, dzierzawy, poddzierzawy, leasingu i innych uméw o podobnym
charakterze lub z przeniesienia wtasnosci, ktérych przedmiotem sg
nieruchomosci lub prawa do nieruchomosci oraz z tytutu udziatéw w innych
spotkach nieruchomosciowych, stanowity co najmniej 60% ogétu przychodéw
podatkowych albo przychodéw ujetych w wyniku finansowym netto.
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UWAGA! Podmiot niebedgcy polskim rezydentem podatkowym réwniez moze
spetnia¢ definicje spotki nieruchomosciowe;.

OBOWIAZKI Na spotki nieruchomosciowe oraz ich bezposrednich i posrednich udziatowcéw zostat
RAPORTOWANIA natozony obowigzek przekazywania do Szefa KAS informacji o podmiotach

O STRUKTURZE posiadajgcych bezposrednio lub posrednio udziaty, tytuly uczestnictwa, ogét praw
WLASNOSCIOWEJ i obowigzkéw oraz podobne prawa w takiej spotce nieruchomosciowe;j.

SPOLKI

NIERUCHOMOSCIOWEJ Podatnicy posiadajacy,
bezposrednio lub posrednio,

Podmiot  Spotki nieruchomosciowe w spotce nieruchomosciowej co
najmniej 5% udziatéw (akcji) lub
praw o podobnym charakterze

Informacja o podmiotach Informacja o liczbie posiadanych,
posiadajgcych, bezposrednio bezposrednio lub posrednio,
lub posrednio, w tej spétce w spétce nieruchomosciowej
Zakres niergchomqéciowej udziaty ydziaiéw (akgciji), ogo6tu praw
danych (akcje) lub inne prawa i obowigzkow, tytutdbw uczestnictwa
0 podobnym charakterze, wraz  lub praw o podobnym charakterze
z podaniem liczby posiadanych
przez kazdego z nich takich
praw
Wedtug stanu na ostatni dzien roku podatkowego spotki
Na dzien nieruchomosciowej, a w przypadku gdy spotka nieruchomosciowa nie

jest podatnikiem podatku dochodowego — na ostatni dzien jej roku
obrotowego

Do konca trzeciego miesigca po zakonczeniu roku podatkowego spétki
nieruchomosciowej, a w przypadku, gdy spoétka nieruchomo$ciowg nie

Termin jest podatnikiem podatku dochodowego — do korica trzeciego miesigca
po zakonczeniu roku obrotowego spotki nieruchomosciowej, za
pomocg srodkéw komunikacji elektronicznej
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Termin na ztozenie pierwszej informacji w przypadku spotek nieruchomosciowych,

u ktérych rok podatkowy réwny jest kalendarzowemu uptywa 31 marca 2022 r.

Na mocy rozporzgdzenia Ministerstwa Finanséw z 29 marca 2022 r. termin ten zostat
wydtuzony do 30 wrzesnia 2022 r.

FORMULARZE W celu wypetnienia ustawowego obowigzku raportowania Ministerstwo Finansow
przygotowato nowe wzory informacji/deklaracji:

B CIT-N1 - informacja sktadana przez Spétke nieruchomosciowg o jej udziatowcach

B CIT-N2 - informacja sktadana przez udziatowca o posiadanych prawach do spotki
nieruchomosciowej.

Wypetniong deklaracje nalezy ztozy¢ do wtasciwego urzedu skarbowego droga
elektroniczna.

Niniejszy dokument zostal przygotowany wytacznie w celach informacyjnych
i ma charakter ogélny. Kazdorazowo przed podjeciem dziatan na podstawie
prezentowanych informacji rekomendujemy uzyskanie wigzacej opinii
ekspertéw TPA Poland.
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TPA to wiodgca miedzynarodowa grupa konsultingowa oferujgca kompleksowe ustugi doradztwa biznesowego w 12 panstwach Europy Srodkowej
i Potudniowo-Wschodniej.

W Polsce TPA nalezy do najwiekszych firm doradczych. Zapewniamy miedzynarodowym koncernom oraz duzym przedsiebiorstwom krajowym
efektywne rozwigzania biznesowe z zakresu doradztwa podatkowego, outsourcingu ksiegowosci i ptac, doradztwa dla sektora nieruchomosci

i doradztwa personalnego, a takze audytu i doradztwa biznesowego pod markg Baker Tilly TPA. Naturalnym uzupetnieniem naszych
interdyscyplinarnych ustug jest obstuga prawna, ktérg oferujemy pod markg Baker Tilly Legal Poland.

TPA Poland, Baker Tilly TPA oraz Baker Tilly Legal Poland sg jedynymi reprezentantami Baker Tilly International w Polsce — jednej
z najwigkszych globalnych sieci niezaleznych firm doradczych.

Jako cztonek Baker Tilly International tgczymy zalety zintegrowanej, interdyscyplinarnej obstugi ,one-stop-shop” z lokalng ekspertyzg i zasiggiem
miedzynarodowej grupy doradcze;j.
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