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31 sierpnia br. wejdzie w 2zycie
nowelizacja Ustawy o Gospodarce
Nieruchomosciami, zgodnie 2z ktora
prawo uzytkowania wieczystego
nieruchomosci komercyjnych bedzie
mogto zostaé przeksztalcone w prawo
wiasnosci.

Przeksztatcenie we wiasnosc nie nastgpi jednak
Z mocy prawa, lecz bedzie wymagato ztozenia
wniosku przez uzytkownika  wieczystego
w terminie 12 miesiecy od dnia wejscia w zycie
nowelizacji, to jest do 31 sierpnia 2024 roku.
Z 7gdaniem przeksztatcenia bedzie mozna
wystgpic  w stosunku do zabudowanych
nieruchomosci  oddanych w  uzytkowanie
wieczyste przed 31 grudnia 1997 roku, o ile
uzytkownik wieczysty wykonat zobowigzania
okreslone w umowie o oddanie nieruchomosci
gruntowe] w uzytkowanie wieczyste i nie toczy
sie postepowanie 0 rozwigzanie tej umowy.

Cena za nabycie prawa wiasnosci
nieruchomosci w wyniku przeksztatcenia zostata
okreslona na poziomie ustawy. W odniesieniu
do nieruchomosci gruntowych Skarbu Panstwa
ceng bedzie:

« 20 - krotnoS¢ kwoty stanowigcej iloczyn
dotychczasowej stawki procentowe] optaty
rocznej z tytutu uzytkowania wieczystego
oraz wartosci nieruchomosci  gruntowej
okreslonej na dzien zawarcia umowy
sprzedazy (,lloczyn Ceny”), jezeli cena ma
zosta¢ zaptacona jednorazowo;

+ 25 — krotnosS¢ kwoty stanowigcej lloczyn
Ceny, jezeli cena ma zosta¢ roztozona na
raty.

W stosunku do nieruchomosci stanowigcych
wfasnos¢ gmin, cene nieruchomosci ustala sie
W WySOkoSci:

* nie nizszej niz 20 — krotnosc lloczynu Ceny;

* nie wyzszej niz wartos¢ nieruchomosci
gruntowej okreslona na dzien zawarcia umowy
sprzedazy.

Szczegodtowe warunki sprzedazy nieruchomosci
gruntowych nalezgcych do  jednostek
samorzadu terytorialnego bedg ustalane przez
rady albo sejmiki (lub organy wykonawcze
jednostek samorzgdu terytorialnego) w terminie
4 miesiecy od wejscia w zycie Nowelizacji.

Istnieje  réwniez  mozliwosC  zastosowania
bonifikat. W stosunku do nieruchomosci Skarbu
Panstwa bonifikaty w wysokosci 90% ceny
bedg przystugiwaty niektérym kategoriom osob
fizycznych, a w odniesieniu do nieruchomosci
nalezgcych do jednostek samorzadu
terytorialnego, zasady, warunki czy wysokosc
stawek procentowych udzielanych bonifikat
bedg ustalane w przez odpowiednie organy
uchwatodawcze.
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Powyzsza Nowelizacja to kolejny krok w strone
likwidacji  uzytkowania wieczystego, a w
konsekwencji podniesienie stabilnosci prawnej
| bezpieczenstwa inwestowania.

Wsrdd korzysci wynikajgcych z przeksztatcenia
nalezy przede wszystkim wskazaC brak optat
rocznych za uzytkowanie wieczyste i podwyzek
z tym zwigzanych oraz nieograniczone w czasie
prawo wfasnosci do gruntu.

KONTAKT

Zachecamy Panstwa do kontaktu z naszymi
ekspertami w przypadku pytan dotyczgcych
projektu, jak rowniez doradztwa w zakresie
inwestyciji i transakcji nieruchomosciowych.
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Baker Tilly Legal Poland to
jedna z najlepszych
kancelarii prawnych

w rankingu The Legal 500,
wyrézniona w 2022 roku
2023 w kategorii Real Estate
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Baker Tilly Legal Poland to kancelaria
prawna skoncentrowana na obstudze

przedsiebiorcéw we wszystkich kluczowych
obszarach ich dziatalnosci.

Jestesmy obecni na rynku od 2018 roku.

Bedgc cztonkiem Baker Tilly International

oraz Grupy  TPA, taczymy  zalety
zintegrowanej  ustugi  ,one-stop  shop”
z Dbogatym doswiadczeniem tradycyjnej
kancelarii prawne; oraz zasiegiem

miedzynarodowej grupy doradcze;j.

Nasz zespot tworzg renomowani eksperci
z wieloletnim doswiadczaniem na rynku
polskim i miedzynarodowym, prowadzgcy
doradztwo prawne na rzecz przedstawicieli
z wszystkich sektoréw gospodarczych.
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